
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       … Отчет о работе Правления, в том числе об исполнении сметы доходов и расходов на содержание ПО «ГК №7 «Энергия» за 2025 год.
На 01 января 2026 года в ГК №7 «Энергия» зарегистрировано – 1180 собственников г/боксов, 5 – собственников г/боксов не являются членами кооператива, один бокс № 743 принадлежит Администрации города Обнинска.
В эксплуатации находится – 1 233 гаражных боксов, принадлежащих на правах собственности гражданам. Один бокс принадлежит Администрации г. Обнинска, 7 гаражных боксов, лицам не являющимся членами кооператива, а также 35-ти собственникам, принадлежит 85 гаражных боксов. На территории кооператива имеется 6 ремонтных боксов и 7 технических помещений, а именно: помещение  вахтеров , ночных сторожей, помещение правления, женский туалет, мужской туалет, теплоузел, техническое помещение, помещение электро-щитовой,  общая площадь перечисленных помещений- 26 212,15 кв.м.
Общая площадь землеотвода осталась без изменений и составляет - 35091 кв.м (3.5 га.)
Сметная стоимость взноса на содержание ПО «ГК  №7 «Энергия» в 2025 году составила – 14 000 рублей с каждого гаражного бокса. Плановый доход по сбору взносов за 2025 год согласно «Сметы на содержание ПО «ГК №7 «Энергия» составил – 17 262 065 рублей. Фактически собрано и поступило в кассу кооператива –15 789 276 рублей 67 коп.,  Собрано с должников за прошлые годы - 2 535 200 рублей.66 коп. В Банке на конец периода-113 326.06 руб. В кассе на конец периода-534 464.51 руб. На 01.01.2026г. израсходовано – 16 405 785 рублей 13 коп. 

На всём протяжении 2025 года, кооператив испытывал нехватку денежных средств. На стендах кооператива периодически размещалась информация о текущей ситуации. Давались объявления в СМИ с просьбой собственникам г/боксов ПО ГК №7 «Энергия» погасить задолженность по эксплуатационным взносам. 
Правление и вахтёры  производили  обзвон должников по телефону, благодаря проведённым мероприятиям удалось собрать денежные средства, оплатили коммунальные услуги, заплатили налоги, вовремя выплачивали зарплату работникам кооператива, погасили задолженность перед ОАО ОНПП «Технология» за поставленную тепловую энергию. 
В 2025 году нашему кооперативу повезло, погодные условия позволили немного сэкономить денежных средств на уборке и вывозе снега с территории кооператива. На уборку территории (песок, снег, покос травы) в 2025 году потратили – 130 630 руб. (в 2024г. – 237 200 руб.) Экономия составила 106 570 рублей. На всём протяжении 2025 года старались поддерживать порядок на территории кооператива. 
Поскольку в кооперативе  сложилась сложная обстановка с поступлением денежных средств в кассу кооператива, правление старалось не допустить отключения тепловой и эл.энергии, вовремя вывозить с территории  ТБО, поддерживать порядок на территории. Считаю, что правлению удалось справиться с поставленными перед ним задачами по эксплуатации общего имущества членов кооператива.  К сожалению, есть проблема по ремонту кровли сблокированных боксов, но это происходит от постоянного безденежья и не вовремя оплаченных взносов собственниками гаражных боксов.  
В 2025 году кооперативе  потребили эл. Энергии –269 240  кВт/час, что на 38 400 кВт/час  меньше  чем в 2024 году, оплачено за потребленную эл. энергию – 1 866 004 рубля, что на 68 225 руб. меньше, чем в 2024 году (оплачено членами Кооператива по счетчикам в 2025г.– 420 000 руб. 00 коп., в 2024г. 253266, 90 руб.)  

Потреблено тепловой энергии за 2025г.- 2238  гКал, что на 140 гКал меньше, чем 2024г., оплачено по выставленным счетам за 2025г.–5  277 271р. 97 руб. , за 2024 г. 4 422 884 руб. 10коп.
В 2026 год, мы вступили без задолженностей перед ресурсо-обеспечивающими организациями.

Из года в год мы повторяем одно и тоже, что за содержание своего и общего имущества, находящегося в пользовании членов кооператива, каждый собственник обязан платить в срок.  Большинство членов кооператива в 2025 году оплачивали взносы с большой задержкой, оплачивали в конце года. Как только происходит сбой в поступлении денежных средств в кассу и на расчетный счёт, у кооператива начинаются проблемы по оплате коммунальных платежей, оплате  по  договорам за выполненные работы. Если и дальше будем производить оплаты, подрядчикам и организациям, поддерживающим жизнедеятельность кооператива, с большими задержками, у нас возникнут проблемы. На сегодняшний день, большинство подрядчиков, требуют предоплату  до 70%.  Оплачивать все услуги и выполненные работы по договорам, мы обязаны вовремя, причем предупреждение идет в письменной форме с обязательным ответом, когда и в какие сроки будет произведена оплата. Благодаря грамотной работе правления и бухгалтера, штрафные санкции к нашему кооперативу, ни разу не применяли. Многие организации и подрядчики идут нам на встречу, не применяют жестких мер, не обращаются в арбитражные суды, верят нам на слово, и данные обещания мы пока держим.
Несмотря на проводимую работу с должниками по уплате взносов на 01.01.2026 года в кооперативе сложилась следующая обстановка по уплате взносов :
2008г.-8 450,00р .-4 чел.

2009г.-  18 600,00р.-6 чел.

2010г.-34 500,00р.-9 чел.

2011г.-52 500,00р.-13чел.

2012г.-76 650,00р.-16чел.

2013г.-99 987,50р.-20чел.

2014г.-130 000,00р.-25чел.

2015г.-184850,00р.-27чел.

2016г.-227200,00р.-33чел.

2017г.-358 900,00р.-42чел

2018г.-406 300,00р.-48чел. 
За 2019г.-489 483,00р.-56чел. 

За 2020г. -587 330,00р. -66 чел. 
За 2021г.-680 500,00р. -77чел. 
За 2022 г.-1223 589,00р. -111 чел. 
За 2023 г.-1 650 663,23р. -150 чел.
За 2024г.-2 695 795,00.р.-216 чел.

За 2025г.-6 037 070,00р.-431 чел.
ИТОГО:  14 953 376,73 рублей
Несмотря на сложное финансовое положение по оплате взносов, правлению все же удалось выполнить следующие работы в 2025г:
Выполнен ремонт кровли сблокированных г/боксов, закончили ремонт карт  №8,9 ,перекрыли частично карты №3,4,5,6,площадь перекрытия составила-4590.48 кв.м. Перекрыто по периметру по заявкам собственников г/боксов – 323 кв.м, перекрыли теплоузел-70 кв.м.,  Итого: общая площадь перекрытия составила- 4983,48 кв.м. Работа обошлась -1 865 689,10 рублей. Затраты на материалы составили  - 1 979 121,88 руб. На 01.01.2026 г. долг подрядчику составил-898 477.60 руб.  Произвели выборочно ямочный ремонт дорожного полотна общей площадью-657,35 кв.м., материалы подрядчика, работа обошлась-883 450 руб., рассчитались полнстью. Произвели чистку ливневых колодцев и труб системы водоотведения с территории ГК- затратили -115 421 р. Отремонтировали 4 колодца –затраты составили- 20 000 руб. Произвели отсыпку дороги асфальтной крошкой под пандусами ,крошка -50 000р.трактор-6 000руб. 
Несмотря на принимаемые меры по поддержанию кровли сблокированных гаражей в нормальном состоянии, есть проблемы со сливными горловинами, постараемся в 2026  году их устранить и поддерживать кровлю сблокированных гаражей в удовлетворительном состоянии не допуская больших протечек. Но это при условии , если эксплуатационный взнос оплатят вовремя.  
Произведена уборка (прометание) тоннелей и чистка лотков водоотведения вдоль сблокированных боксов на территории ГК;
Регулярно осуществлялся покос травы в летнее время;

В зимний период регулярно проводилась уборка территории от снега.
Произведена покраска бордюров белой краской;

Произведена побелка деревьев на территории ГК;

Выполнена уборка от мусора территории вокруг эстакад и пожарных заездов;

Произведена отсыпка песком мест сбора отработанного машинного масла.
 Электрик  ГК производит планомерную замену ламп накаливания, на энергосберегающие лампы с целью экономии денежных средств на оплату электроэнергии, а также производит замену приборов учета на новые, уже заменено более 100 приборов учета.
 Установлена возможность оплаты через систему Сбербанк - онлайн,  теперь любой желающий может своевременно и правильно оплатить эксплуатационный взнос, не выходя из дома и в любое удобное для него время, осталось за малым ,вовремя платить эксплуатационные взносы. 
В помещении вахты и правления установлены фильтры для очистки  питьевой воды, где каждый собственник  г/боксов может набрать чистую воду. В 2026 году необходимо установить фильтры для питьевой воды в женском туалете. 
Оказывали помощь в ремонте и замене труб отопления, ремонт проводился за счёт собственников г/боксов. 

Несмотря на выполненные мероприятия по ремонту и уборке на территории ГК, правлению не удалось выполнить часть запланированных мероприятий, а именно: 

Не в полной мере удалось взыскать с должников эксплуатационные взносы за предыдущие годы, это останется на совести и порядочности всех собственников г/боксов, кто не уплатил взносы. В 2025 году, за прошлые годы, возвращено на расчетный счет кооператива 2 535 200 рублей. К большому сожалению, есть в кооперативе и такие собственники, которые не оплачивают эксплуатационные взносы  вообще: Рябчиков А.Е, Титов Д.Ю, Кашин В.В, и некоторые другие собственники г/боксов, которые пользуются эл. энергией, отоплением, и прочими услугами, а платить не хотят. К таким членам кооператива должны применяются меры судебного воздействия, но к большому сожалению, в настоящее время, судебные разбирательства приостановлены, так как несколько собственников гаражных боксов судятся с кооперативом и оспаривают ранее проводимые собрания и конференции: Это всем известные в ГК Титов Д.Ю., Кашин В.В.,Рябчиков А.Е.   причём им это удаётся из-за того, что у нас в кооперативе очень плохая посещаемость собраний. В настоящее время  Титов Д.Ю. и Кашин В.В. продолжают судиться, а деньги не платят на своё усмотрение.  
Кашин В.В.- имеет в собственности - 6 г/б и его задолженность составляет:

ГБ-1228- 53 100.00 руб. ГБ-1229- 54 800.00 руб. ГБ-1230 – 61 500.00 руб.

ГБ- 1231- 68 200.00 руб. ГБ- 155 - 74 900.00 руб.

ГБ-156- 93 700.00 руб. 
ИТОГО: 406 200.00 руб.

Рябчиков А.Е. имеет в собственности 2 г/б и его задолженность:

ГБ-1152 – 115 750.00 руб. ГБ -1148 (Горбачёва) -72 700.00 руб.

ИТОГО:   188 450 руб.
Титов Д.Ю. имеет в собственности 2 г/б. с задолженностью:
ГБ- 1165 – 66 100.00 руб.

ГБ- 1227 – 60 100.00 руб.  
ИТОГО: 188 200.00 руб.

Только эти собственники должны кооперативу: 720 850 рублей. 
Конечно, такого бы не было, если бы все собственники гаражных боксов ходили на общие собрания , для этих наглецов  не было бы лазейки, но похоже Титов Д.Ю. и Кашин В.В. рождены делать гадости и подлости ,и  привлекать в свои ряды непорядочных собственников гаражных боксов, привыкших жить за счёт других. Несмотря на проводимую работу, хотелось отметить, что взыскание задолженностей через суд очень трудоемкий и длительный процесс и влечет за собой определенные затраты и издержки. В 2025 году, Правлению  всё же удалось  взыскать задолженность за причинённый ущерб кооперативу от пожара, произошедшего в 2022 году в г/б 833 полностью-138 000 руб.
Денежные средства за 2025 г. потрачены кооперативом согласно «Сметы доходов и расходов». В целом, перерасхода сметы по основным статьям допущено не было. 

       Полагаю, что правление ПО ГК №7 «Энергия» в 2025 году с поставленными перед ним задачами по эксплуатации гаражных боксов и общего имущества членов кооператива справилось, но есть проблемы по кровле и сливным горловинам, требующих качественного ремонта и эти проблемы нам надо решить, а для этого нужны деньги. 
Смета доходов и расходов на содержание ПО ГК №7 «Энергия»  на 01.01.2026г. прилагается к отчёту. (зачитать если потребуется)
На протяжении всего периода на территории ГК, в местах общего пользования и примыкающей к кооперативу территории, поддерживался порядок.  Вовремя окашивалась трава на территории и на прилегающей к ГК территории.  Проводилась уборка проездов и проходов сблокированных гаражей, но не все члены кооператива поддерживают чистоту и порядок возле своих боксов, особенно это касается арендаторов, ремонтников автотранспорта, арендующих гаражные боксы. Много жалоб от собственников г/боксов на несанкционированные стоянки  а/транспорта на территории ГК. Работа проводилась в этом направлении, писали письма в Администрацию г. Обнинска в ГБДД ,с просьбой оказать помощь в эвакуации на штраф стоянку, но получали  только отписки, территория ваша и решайте проблему сами.
Были организованы работы по ремонту труб отопления в г/боксах членов кооператива, всего поступило 6 заявок от членов кооператива, все ремонтные работы выполнены в срок за счёт владельцев. 
В 2019 году, отопление было налажено и тепло поступает во все гаражные боксы,  напоминаю всем членам кооператива, необходимо навести порядок с трубами отопления в своих г/боксах, не допускать аварийного состояния, обязательно трубы необходимо покрасить и сделать нормальный к ним доступ в случай аварии. 
Собственникам г/боксов не делать в трубах отопления несанкционированные врезки, не устанавливать дополнительно батареи, не устанавливать всевозможные смесители, не расходовать воду из системы отопления на мойку автомашин. 
Система отопления требует бережного к ней отношения, малейший сбой или вынужденная остановка при аварии, приводит к завоздушиванию линий и нарушается циркуляция теплоносителя. Периодически  возникают проблемы с завоздушиванием системы отопления,  в правление и вахтерам поступают такие заявки , теплотехник Бондарено П.А. принимает все меры,   что бы отопление было во всех г/боксах. 
В связи с тем, что с каждым годом становится сложнее эксплуатировать общее имущество и поддерживать его в удовлетворительном состоянии, в 2026 году нам необходимо запланировать и сделать следующие работы:

-Отремонтировать сливные горловины по заявкам членов кооператива.
-Завершить перекрытие карт № 3,4,5,6. и частично перекрыть карту №1,  устранить выявленные замечания на карте №2 , где есть незначительные протечки постараться перекрыть частично с применением мастики или гудрона. 
-Заделать глубокие трещины в отмостке фундамента по периметру сблокированных гаражных боксов и по периметру одноэтажных г/боксов.        -Произвести частичный ремонт стен г/ боксов по периметру, так как там есть проблемы с обрушением штукатурки.
-Произвести частичный ямочный ремонт дорожного полотна.
-Промыть и почистить систему водоотведения с территории ГК.

-Частично отремонтировать лотки водоотведения вдоль пандусов.
-В целях повышения надежности эл. проводки и её пожаробезопасности, установить индивидуальные автоматические выключатели на каждую питающую гаражи магистральную линию; номинальный ток автоматов определить путём контрольных замеров потребляемого тока. Этот вопрос решим с нашим электриком в рабочем порядке.
-Провести ревизию вводных щитов с заменой отслуживших срок автоматических выключателей, на современные. 
-Необходимо заменить общий прибор учета эл. Энергии и токовые трансформаторы.
-Произвести техническое обслуживание септика «ТОПОЛ».
Для обеспечения жизни деятельности кооператива, заключили договора с ресурсообеспечивающими организациями на 2026 год.
Повторюсь, несмотря на сложную обстановку с ростом цен на коммунальные услуги, всем собственникам г/боксов , необходимо привыкнуть к одному, что содержать свою собственность за нас с вами никто не будет, надо стараться эксплуатационный взнос платить вовремя.  
Правление принимает все меры по наведению порядка на территории кооператива и прилегающей территории к кооперативу. В 2025 году, представителями администрации города Обнинска, существенных замечаний в адрес кооператива не выявлено, все вопросы, по жизнедеятельности кооператива, решены в рабочем порядке.
Для благополучной работы кооператива необходимо не так много: сдать вовремя деньги на содержание своего и общего имущества членов кооператива, соблюдать Устав кооператива, поддерживать порядок возле своих г/боксов и на территории кооператива. 
Много справедливых жалоб и претензий приходится выслушивать от добросовестных членов кооператива, кто вовремя платит деньги, а Правление не может в полном объеме выполнить все запланированные работы и заявки.  
В настоящее время избежать увеличения взноса не представляется возможным, поскольку жизнеобеспечивающие организации увеличивают стоимость своих услуг независимо от наших жизненных условий. Ежегодно происходит рост цен на тепловую и эл. энергию, увеличивается МРОТ и стоимость материалов, это неизбежно приводит к повышению размера взноса. 

В 2026 подготовлено Экономическое обоснование увеличения эксплуатационного взноса на 2026 год, разместили на сайте кооператива. Предложено на правлении, заложить стоимость ремонта кровли на 2026 год с учетом роста цен на строительные материалы – 3 000 000 рублей.
Дорожное покрытие на территории ПО ГК «Энергия» постепенно приходит в негодность. Ямочный ремонт решает вопрос только частично, но в настоящее время, это единственно возможный вариант, т.к. не производить ремонт попросту нельзя! Сумму на осуществление ямочного ремонта в 2026г. определена в размере – 900 000 руб.
Отдельно следует выделить фонд заработной платы.  
В 2026 году, с 01.01.2026г. увеличен МРОТ -27 099 руб. 
Рассмотрев все пункты сметы, и учитывая повышение МРОТ, цен и тарифов на услуги, Правлением ГК, было предложено увеличить внос с 01.01.2026г. до 15 800 рублей в год с каждого ГБ. По сравнению с 2025г. Смета выросла на 13%.
Коротко о работе сотрудников работающих в кооперативе.

По работе вахтеров и ночных сторожей при плановых проверках, имели место мелкие замечания, которые устранялись в рабочем порядке. 
За добросовестное отношение к своим обязанностям кооператив выражает благодарность Дроздовой Татьяне Николаевне, Дибцеву Геннадию Витальевичу, , Головко Евгению Ревнутовичу, Ширкову Юрию Борисовичу ночным сторожам: Наклескину Игорю Анатольевичу, Михеенкову Александру Петровичу, Николаевой Ольге Дмитриевне. 
В 2025 году нам в кооперативе не везло с дворниками, менялись ,а с некоторыми пришлось расстаться.  В настоящее время дворник есть, нареканий к его работе нет. Уборщица тех.помещений Игнатова Светлана Николаевна поддерживает отличный порядок в общественном туалете и правлении ГК, электрик ГК Мищенко Виктор Петрович работы выполняет качественно, от членов кооператива нареканий не поступало, старается навести порядок  в гаражном эл.хозяйстве, постоянно осуществляет контроль по приборам учета электроэнергии в гаражных боксах, осуществляет их замену на новые.  К теплотехнику Бондаренко Павлу Анатольевичу, замечаний нет, все неисправности  устраняет качественно и незамедлительно. 
По работе бухгалтера – кассира, Челмаковой Марии Максимовны замечаний нет, к своим обязанностям относится добросовестно. Оплата коммунальных платежей осуществлялась вовремя, годовой отчёт за 2025 подготовлен и сдан в срок.  Для удобства внесения взносов на расчетный счет кооператива установлен терминал безналичной оплаты (эквайринг от СберБанка), осуществляется оплата также по банк ОНЛАЙН. 
К работе правления у меня претензий нет. Проведено в 2025 году -7 заседаний Правления, все заявления от членов кооператива рассмотрены и по ним приняты меры, но из-за нехватки денежных средств не удалось выполнить все запланированные работы. На заседания правления все приходили вовремя. На протяжении всего периода работали слаженно, существенных разногласий не было. Все вопросы решали быстро и оперативно. Не смотря на нехватку денежных средств, правлению удалось выполнить  поставленные перед ним задачи в 2024г.
Большое спасибо всем членам правления и членам кооператива за помощь и поддержку в организации выполненных работ по эксплуатации общего имущества.  Особо хочу отметить, и поблагодарить старейших членов правления, это Постникова Л.А., Мищенко В.П., Смолякова В.И., Матвеева В.В., Ширкова Ю.Б., Кравцова  Б.М., Шепеля В.А. Знания и опыт всех членов правления и  добросовестных членов кооператива,  позволяет быстро и оперативно решать все поставленные задачи перед правлением ГК. Регулярно  в приёмные дни проводился прием членов кооператива, все жалобы и заявления членов кооператива рассмотрены и по ним приняты решения.
Делопроизводство в кооперативе поддерживалось на необходимом для этого уровне.

 Возможно в своем отчёте, по работе Правления и моей лично, я что то упустил, в прениях прошу высказать справедливые замечания и указать на недостатки в работе.
Подведя итог работы за 2025 г., считаю работу правления в 2025 году  удовлетворительной.

С Уважением. Председатель ПО ГК №7 «Энергия»

_________  /Смирнов С.В./
17 мая 20256 года.
